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Konu: Tapu Kanunu ile Baz1 Kanunlarda Degisiklik Yapilmasina Dair Kanun
TeKlifi

OZET
9 Ocak 2026 tarihinde Tirkiye Biiyilk Millet Meclisi Baskanhigi'na “Tapu
Kanunu ile Bazi Kanunlarda ve 375 Sayili Kanun Hiikmiinde Kararnamede

Degisiklik Yapilmasina Dair Kanun Teklifi” sunulmustur.

S6z konusu Kanun TekKlifi ile ¢cok sayida farkli alanda diizenleme yapilmasi 6ngoriilmekle
birlikte, bu sirkiilerde tiim dizenlemelere yer verilmeksizin, uygulamada oézellikle
gayrimenkul degerleme, damga vergisi ve kat miilkiyeti/kooperatif uygulamalar:
bakimindan éne ¢ikan ilk alti maddeye iliskin agciklamalara yer verilmistir.

1. Gayrimenkul Degerleme Raporlarinin Tapu ve Kadastro Genel
Miidiirlugii’'ne Elektronik Ortamda Gonderilmesi

Kanun Teklifi'nin 1’inci maddesi ile Tapu Kanunu’'na eklenmesi 6ngoriilen diizenleme kapsaminda;

Sermaye Piyasast Kurulu ile Bankaciik Diizenleme ve Denetleme Kurumu tarafindan
yetkilendirilen degerleme kuruluslarinca, konut finansmani ve sermaye piyasasi mevzuatl uyarinca
diizenlenen gayrimenkul degerleme raporlarinin, bu raporlarn diizenlettiren kamu kurum ve
kuruluslari, bankalar ve diger finans kuruluslarn tarafindan, raporun diizenlendigi tarihte, Tapu ve
Kadastro Genel Midirliigii'ne elektronik ortamda ve bedelsiz olarak goénderilmesi zorunlu hale
getirilmektedir.

Bu diizenleme ile, Tapu ve Kadastro Genel Miidiirliigli biinyesinde olusturulmasi 6ngoriilen tasinmaz
deger bilgi sistemi igin, ililke genelinde farkli amaglarla tiretilen degerleme raporlarinin birer veri
kaynag1 olarak kullanilmasi amac¢lanmaktadir. Elektronik iletime iliskin usul ve esaslarin Tapu ve
Kadastro Genel Miidiirliigii tarafindan belirlenecegi 6ngoriilmektedir
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2. TOKI'nin Sosyal Konut Projelerinde Damga Vergisi Istisnasi

Kanun Teklifi'nin 2’nci maddesi ile Damga Vergisi Kanunu’'na eklenmesi 6ngoriilen gecici madde
kapsaminda;

e Toplu Konut idaresi Baskanlhig: tarafindan sosyal konut ve konut ile birlikte ihaleye ¢ikilan
yapim islerine iliskin olarak,
e Kanunun yiriirliige girdigi tarihten itibaren 31/12/2027 tarihine kadar (bu tarih dahil)
yapilacak ihaleler ile
e Yirurlik tarihi itibariyla ilan edilmis olmakla birlikte heniiz son teklif verme tarihi gecmemis
ihalelerde,
TOKi tarafindan alinan ihale Kkararlar1 ile TOKI ve yiikleniciler arasinda diizenlenen
sozlesmelerin damga vergisinden istisna edilmesi 6ngorilmektedir.

Siireyi ti¢ yila kadar uzatma yetkisi Cumhurbaskanina verilmektedir.
3. Kat Miilkiyeti Kanunu’'nda Aidat ve Avans Diizenlemesi

3.1. Aidat ve Avans Tutarlarinin Belirlenmesi

Kanun Teklifi'nin 3 ve 4’lincii maddeleri ile Kat Miilkiyeti Kanunu’'nda yapilan degisikliklerle, site ve
apartman yoneticilerinin, kat maliklerinden talep edilecek avans ve aidat tutarlarin1 tek basina
belirleme yetkisi sinirlandirilmakta, aidat ve avans tutarlarinin kat malikleri kurulunun onayina
tabi olmasi saglanmaktadir.

Ayrica, isletme projesi bulunmayan hallerde yoneticinin gecici isletme projesi yapabilmesine
imkan taninmakla birlikte, bu projenin belirli bir siire icinde genel kurulun onayma sunulmasi
zorunlu hale getirilmektedir.

Bu diizenlemelerle, uygulamada siklikla elestirilen keyfi aidat artislarinin 6niine gecilmesi ve kat
maliklerinin korunmasi amac¢lanmaktadir.

3.2. Toplu Yapilarda Yonetim Plan1 Degisiklikleri

Kanun Teklifi'nin 5’inci maddesi ile, malik sayisinin fazla oldugu toplu yapilarda yénetim plani
degisikliklerine iliskin karar nisabi beste dort yerine iicte iki olarak yeniden belirlenmektedir.

Ornegin, yeni diizenleme ile 100 bagimsiz béliim bulunan biiyiik bir sitede, 67 kisi kabul etse bile
karar alinamiyordu, bu diizenlemenin yiiriirliige girmesiyle artik alinabilecektir.

Karar Nisab1 Gerekli Onay
Beste dort 80 kisi
Ucte iki 67 Kisi

Bu degisiklik ile, yiiksek karar nisab1 nedeniyle uygulamada yapilamayan yénetim plani
degisikliklerinin daha kolay ve isler hale getirilmesi hedeflenmektedir.
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3.3. Yap1 Kooperatiflerinde Tapu Devrinin Sinirlandirilmasi

Kanun Teklifi'nin 6’'nci maddesi ile Kooperatifler Kanunu'na eklenmesi 6ngoriilen diizenleme
kapsaminda;

Yap1 Kkooperatiflerinin, yaptiklari ve yapmayr planladiklar1 tiim ingsaatlar tamamlanmadan,
ortaklara tahsis edilmis olsa dahi, konut ve isyerlerinin tapularim
devretmeleri yasaklanmaktadir.

Bu diizenleme ile, insaat tamamlanmadan yapilan tapu devirleri nedeniyle ortaya c¢ikan hak
kayiplarinin ve maliyet esitsizliklerinin O6nlenmesi, kooperatif ortaklarinin korunmasi
amaclanmaktadir.

S6z konusu Kanun TeKklifine asagidaki baglanti yoluyla ulasabilirsiniz.

Tapu Kanunu ile Bazi Kanunlarda ve 375 Sayili Kanun Hikminde Kararnamede Dedisiklik Yapilmasina Dair
Kanun Teklifi
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